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中央经济工作会议 12 月 11 日至 12
日在北京举行，对2024年经济工作做出
全面部署和安排。会议强调，稳健的货
币政策要灵活适度、精准有效。促进社
会综合融资成本稳中有降。积极稳妥化
解房地产风险，一视同仁满足不同所有
制房地产企业的合理融资需求，促进房
地产市场平稳健康发展等。

业内人士表示，在外部加息周期步
入尾声、掣肘减弱以及国内稳增长、防风
险的诉求下，货币政策的基调未变，降准
降息仍有一定空间。同时房地产领域的
支持政策有望持续加码，后续在放宽购
房条件、下调居民房贷利率方面均有较
大空间，2024年年中前后房地产市场有
望出现趋势性回暖。

货币政策基调未变
降准降息仍有一定空间

在货币政策方面，会议强调，稳健的
货币政策要灵活适度、精准有效。保持
流动性合理充裕，社会融资规模、货币供
应量同经济增长和价格水平预期目标相
匹配。

民生银行首席经济学家温彬表示，
“灵活适度”的提法在2019年-2021年均
有出现，政策基调保持稳中偏松。2024
年，稳健的货币政策将根据内外部形势、
流动性情况变化等相机抉择，充分运用
各类总量和结构性政策工具灵活调整，
保持流动性合理充裕，满足实体经济融
资需求。

“在外部加息周期步入尾声、掣肘减
弱以及国内稳增长、防风险的诉求下，货
币政策的基调未变，降准降息仍有一定
空间，以助力银行体系流动性保持稳定、
促进社会综合融资成本稳中有降，着力
营造良好的货币金融环境。”温彬说。

“‘精准有效’则意味着此前中央金
融工作会议强调的‘坚持深化金融供给
侧结构性改革’会得到具体落实。”东方
金诚首席宏观分析师王青预计，2024年
结构性货币政策工具将受到进一步倚
重，引导更多金融资源流向科技创新、先
进制造、绿色发展、小微企业及房地产行
业等重大战略、重点领域和薄弱环节。

而针对“社会融资规模、货币供应量
同价格水平预期目标相匹配”，中信证券
首席经济学家明明表示，上述表述为本
次中央经济会议新增，或意味着政府将
通过货币金融政策发力，增加流入实体
经济的广义货币供应量，进而提振价格
水平。“考虑到近两个月通胀数据持续回
落，预计年底前降息或降准落地的概率
相对较大。”

总体来看，招联首席研究员董希淼
认为，2024年货币政策应在保持稳健基
调的同时加大实施力度，更具前瞻性、有
效性、精准性。

首先，要加大跨周期和逆周期调节
力度，前瞻性地进行预调、微调，助力宏
观经济熨平周期波动和外在冲击；其次，
适时实施降准降息，在总量上保障流动
性更加充裕，在价格上适度降低社会综
合融资成本；最后，运用好存量结构性货

币政策工具，必要时创设新的工具，引导
和支持金融机构做好“五篇大文章”。

再结合被普遍提及的降息预期，有
业内人士对新华财经表示，2024年市场
利率中枢有进一步小幅下行潜力，市场
流动性整体上将继续保持合理充裕。综
合支持经济中高速增长、盘活存量贷款、
着力化解地方债务风险等各类影响因
素，2024年新增信贷和社融规模会比上
年有小幅增多。

另外会议还强调，发挥好货币政策
工具总量和结构双重功能，盘活存量、提
升效能，引导金融机构加大对科技创新、
绿色转型、普惠小微、数字经济等方面的
支持力度。促进社会综合融资成本稳中
有降等。

支持政策有望持续加码
房地产行业或迎来趋势性回暖

本次会议还对房地产领域进行了具
体部署，包括积极稳妥化解房地产风险，
一视同仁满足不同所有制房地产企业的
合理融资需求，促进房地产市场平稳健
康发展；加快推进保障性住房建设、“平
急两用”公共基础设施建设、城中村改造
等“三大工程”；完善相关基础性制度，加
快构建房地产发展新模式等。

王青表示，上述表述意味着2024年
房地产支持政策将持续加码，除了继续
落实以“三支箭”为代表的房企金融支持
政策外，后期政策“工具箱”在放宽购房
条件、下调居民房贷利率方面还有较大

空间。
“其中，引导5年期以上LPR报价进

一步下调，持续降低居民房贷利率是关
键所在。这意味着即使2024年政策利率
(MLF利率)保持稳定，针对房地产的定向
降息也会持续推进。2024年年中前后，
房地产市场有望出现趋势性回暖。”王青
说。

董希淼也提到，房地产关联着很多
上下游行业，其良性循环对经济恢复和
发展具有重要意义。促进金融与房地产
良性循环，既是房地产市场健康平稳发
展的需要，也是防范化解金融风险的需
要。

“下一步，应继续完善房地产金融宏
观审慎管理，调整房地产企业融资‘三条
红线’要求，暂缓实施房地产贷款集中度
管理，支持银行更有意愿、更有能力满足
房地产企业特别是民营房地产企业的融
资需求。”董希淼说。

而从防风险视角出发，温彬认为，在
房地产发展新模式形成过程中，当务之
急仍是打破负反馈链条，阻断市场下滑，
避免房地产市场风险蔓延。

“因此，近期的政策重点在‘保交楼’
外还新增了‘保主体’，无论是白名单制
度还是‘三个不低于’，目的都是打破市
场的惯性下滑，疏通‘金融与房地产的良
性循环’，以实现‘先立后破’。后续随着
房地产政策‘组合拳’效力愈发显现，市
场预期有望逐步修复，房地产行业也有
望筑底企稳。”温彬说。

（新华财经）
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